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Prefeitura Municipal de Ibiaca
Estado do Rio Grande do Sul

PROJETO DE LEI N&QIZOZZ,’DE 10 DE JANEIRO DE 2022.

Altera disposicoes da Lei Municipal n°
808/2005 — Diretrizes Urbanas do Municipio de
Ibiaga e da outras providéncias.

ULISSES CECCHIN, Prefeito Municipal de Ibiaga, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso das atribuicdes que Ihe sdo concedidas pela Lei Organica do
Municipio,

Fago saber, em cumprimento ao disposto na Lei Organica do
Municipio, que enviou para a apreciagdo do Poder Legislativo Municipal o seguinte
projeto de Lei:

Art. 1° Altera a redagado do art. 83 da Lei Municipal n° 808, de 25
de novembro de 2005, a qual dispde sobre as Diretrizes Urbanas do Municipio de
Ibiaga e inclui os artigos 83A, 83B, 83C, 83D, 83E, 83F, 83G, 83H, 83l, 83J, 83K,
83L, e 83M, os quais passa a viger com as seguintes redagoes:

CAPITULO XV - DAS NORMAS PARA PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO |

Art. 83. O Parcelamento do Solo Urbano é regido pelo disposto
nesta Lei, pela Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragdes, Lei Federal n® 10.257/01,
e Lei Estadual n® 10.116/94 e demais disposi¢gdes legais, como também pelo exigido
nos processos de licenciamento urbanistico e ambiental.

Art. 83-A. As normas de parcelamento do solo urbano regulam a
divisdo de glebas em unidades juridicamente independentes com objetivo de dar
suporte a edificagao.

§ 1° O parcelamento do solo urbano podera se dar através de
loteamento, desmembramento ou desdobramento/fracionamento, observados os
dispositivos desta Lei e das legislagdes federais e estaduais competentes.

§ 2° Enquadra-se ainda como uma acdo relacionada ao
parcelamento do solo urbano, as agdes de reunificacdo de matriculas de imoéveis.

§ 3° Os terrenos comuns (residenciais, comerciais ou mistos),
terdo que possuir area minima de 200,00 i* (duzentos metros quadrados) e testada
minima de 10,00m (dez metros).

Art. 83-B. Nao sera permitido o parcelamento do solo urbano em
terrenos:

| - Alagadigos e sujeitos a inundagbes antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas de acordo com as onentagoes
do 6rgao competente;

Il - Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
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ublica, sem que sejam previamente saneados de acordo com as orientagdes do
o6rgao competente;

[Il - Onde as condigéesl geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

IV - Totalmente localizados na Area de Preservacdo Permanente
(APP) ou em areas de preservagado ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregdo de acordo com as orientagées
do 6rgao competente;

V - Localizados em area que for técnica ou economicamente
inviavel a implantacdo de infraestrutura basica, servicos publicos ou equipamentos
comunitarios;

VI - Localizados em area que exponha os futuros usuarios ou
moradores a riscos de desastres;

VIl - Em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou
lotes em desacordo com os padrées estabelecidos em Lei;

VIII - Em iméveis que ndo possuam frente para logradouros

l

Paragrafo unico. Em situagbes excepcionais, o Executivo
Municipal podera limitar a aprovagao de parcelamentos do solo como forma de evitar
excessivo nimero de lotes e consequente aumento de investimentos em obras de
infraestrutura e custeio dos servigos, bem como o surgimento de situagées que
caracterizem degradagéo ambiental.

publicos oficiais.

Art. 83-C. Nos processos de parcelamento de solo poderéao ser
exigidos equipamentos publicos, proporcionais ao tamanho da gleba e a densidade
~ de ocupagao prevista, que podem ser dos seguintes tipos:

| - Equipamentos Urbanos sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica, gas canalizado e demais servicos necessarios a vida
urbana.

Il - Equipamentos Comunitarios sdo os equipamentos publicos
de educacao, cultura, saude, lazer, seguranga e similares.

Il - Espacgos Livres Ee Uso Publico sdo areas de destinagéo
variada e que, quando vegetadas, integralizam o sistema de areas verdes do
Municipio.

Paragrafo unico. A infraestrutura basica dos parcelamentos €
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulagédo pavimentadas.
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Art. 83-D. Desde a data de registro do parcelamento do solo,
passam a integrar o dominio do Municipio, quando for o caso, as areas destinadas
para o sistema viario e para os equipam?ntos publicos constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Paragrafo tGinico. As areas estabelecidas no caput ndo poderao
ter sua destinagdo alterada, salvo na hipétese de caducidade do ato administrativo
de aprovagédo, cancelamento do registro do parcelamento ou alteragao parcial do
parcelamento registrado, desde que aprovada pelo Executivo Municipal, observado
0 que estabelece a legislagao federal:

Art. 83-E. O interessado em promover um parcelamento devera
cumprir com todas as etapas relativas ao seu licenciamento urbanistico e ambiental,
atendendo as exigéncias legais e dos 6érgaos competentes.

Paragrafo unico. Cabe ao Executivo Municipal emitir
regulamentagao prépria definindo procedimentos especificos e exigéncias técnicas
para o cumprimento de cada etapa de viabilizagao de um parcelamento.

Art. 83-F. Os projetos de parcelamento do solo em geral:

| - Deverao atender as diretrizes urbanisticas a serem
estabelecidas pelo Executivo Municipal;

Il - Deverdo abranger todo o imével, de acordo com a sua
titularidade;

Il - Deverao atender aos parametros urbanisticos estabelecidos
nesta Lei;

IV - Deverdo conter plantas, memorial descritivo e cronograma
de execugdo das obras com duragdo maxima de 04 (quatro) anos a contar de seu
registro;

V - Deverdo ser submetidos ao registro imobiliario no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds sua aprovagéo.

§ 1° As diretrizes urbanisticas dispostas no inciso | teréo
validade maxima de 04 (quatro) anos e deverdo contemplar orientagées em relagéo
ao tragado viario, a localizagdo de areas destinadas a uso publico, a reserva de
faixas nao edificaveis e as areas legalmente protegidas.

§ 2° As areas destir!adas aos equipamentos comunitarios a
serem localizadas pelo Executivo Municipal, deverdo ser exigidas conforme
necessidade identificada por setor responsavel, a partir da realizagéo de
levantamento dos equipamentos existentes no entorno préximo. ;

§ 3° Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a

Rua do Interventor, 510 - CEP 99940-000 - Ibiaca - RS CNPJ 87.613.592/0001-03

Fone: (54) 3374.1177 — www.ibiaca.rs.gov.br — Email: prefeitura@ibiaca.rs.aov.br




Prefeitura Municipal de Ibiaca
Estado do Rio Grande do Sul

estrutura urbana, mediante conexao com o sistema viario existente e com as redes
dos servigcos publicos existentes e projetados.

Art. 83-G. Na existéncia de remanescentes de vegetagao nativa
a serem preservados em atendimento a legislacdo federal, cabera as diretrizes
urbanisticas a serem emitidas pelo Executivo Municipal, conforme disposto no artigo
83-F, autorizar que estejam localizadas em area publica.

1

Art. 83-H. E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento néo registrado.

§ 1° Contrariado o disposto no caput, devera o Executivo
Municipal notificar o empreendedor e proceder as demais agdes pertinentes para
evitar a lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e preservar os direitos
dos adquirentes.

§ 2° Na hipotese de parcelamento do solo implantado e nao
registrado, o Executivo Municipal podera requerer, por meio da apresentacdo de
planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo setor municipal
responsavel e de declaragdo de que o parcelamento se encontra implantado, o
registro das areas destinadas a uso publico, que passarao dessa forma a integrar o
seu dominio.

SECGAO | - DO LOTEAMENTO

Art. 83-l. Considera-se Loteamento a divisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura ,de novas vias publicas ou logradouros
publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias publicas ou
logradouros publicos existentes.

Art. 83-J. Nos processos de loteamento seréo obrigatoriamente

destinadas areas para a estruturagéo viaria e para a implantagéo de equipamentos
urbanos, comunitarios e espacos livres de uso publico, atendendo aos percentuais
minimos conforme Lei Federal n® 6.766/79.

Paragrafo unico. O calculo das areas de destinacdo publica
estabelecido no caput sera feito a partir da fragéo util da gleba, a qual é a area nao
atingida por APPs, remanescentes florestais, areas de dominio de rodovias, areas
destinadas a alargamento viario e demais areas nao-edificaveis.

Art. 83-K. E de responsabilidade do loteador a execug&o:
| - Da demarcagao dos lotes e das quadras;

Il - Das vias de circulagéo de veiculos do loteamento, inclusive
sua arborizacdo e pavimentagao, preferencialmente em material semipermeavel,

lIl - Das obras de drenagem; ; J
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IV - Das obras de esgotamento sanitario exigidas pelo
licenciamento;

V - Das obras necessarias para a iluminagdo publica e
abastecimento de energia elétrica;

VI - Das obras necessarias ao abastecimento de agua potavel,

VIl - Das obras de drbanizagéo da praga de acordo com as
normas técnicas dos 6rgaos competentes, quando for o caso.

§ 1° Nao sera considerado cascalhamento ou ensaibramento
como pavimentagao estabelecida no inciso Il.

§ 2° A urbanizagdo da praga referida no inciso VII devera
contemplar, no minimo, mobiliario urbano adequado e projeto de arborizagéo e
ajardinamento.

§ 3° Enquanto o loteamento estiver na condi¢ao de implantagéao
da infraestrutura, € dever e responsabilidade do loteador a conservagédo das suas
vias de circulagéo.

§ 4°Os lotes deverdo possuir area minima de 200,00 m?
(duzentos metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros).

§ 5° O disposto no caput deste artigo aplica-se também aos
loteamentos denominados como de interesse social, podendo a interesse da
administragao publica, serem dispensadqs da execugdo de requisitos, desde que
determinado em Lei.

Art. 83-L. A execugdo das obras de urbanizagéo sera objeto de
garantia por parte do loteador, obrigatoriamente, no ato da aprovagéo do projeto,
segundo uma das modalidades:

| - Garantia hipotecaria;

Il - Caugédo em dinheiro ou em titulos da divida publica;
Il - Fianga bancaria;

IV - Seguro garantia.

§ 1° A garantia tera valor equivalente ao custo das obras, cujo
orgcamento devera ser realizado pelo loteador e avaliado por setor competente do
Executivo Municipal.

§ 2° Nao poderao ser hjadas em garantia as areas de destinagéo
publica, areas de lazer, areas verdes e areas néo edificaveis constantes no projeto

de loteamento.
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§ 3° Os lotes dados em garantia nado poderdo ser
comercializados antes da concluséo das obras de urbanizagéo exigida por esta Lei.

Art. 83-M. Realizadas todas as obras e servigos exigidos
referentes ao loteamento, o Executivo Municipal, a requerimento do loteador e ap6s
vistoria de seu 6rgéao competente, exonerara a garantia prestada.

§ 1° A critério da autoridade competente, podera haver
exoneragao parcial da garantia a medida em que forem sendo executadas as obras,
desde que nao desfigure a efetiva garantial para o restante das obras.

§ 2° O Prefeito Municipal podera dispensar a prestagdo da
garantia quando se tratar de empreendimentos implantados por 6rgaos publicos.”

Art. 2° - As disposi¢cdes da presente lei ficam inclusas no PPA e
LDO vigentes.

Art. 3° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIAGA
10 DE JANEIR@ DE 2022

ES CECCHIN
PREFEITO MUNICIPAL
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora submetemos a apreciagédo dessa Colenda
Casa, dispbe sobre a adequacéo da Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio no que
tange ao tratamento e deliberagdes so?re loteamento e parcelamento do solo
urbano.

As novas disposi¢cdes que estamos alterando na Lei das Diretrizes
Urbanas, trata de novas e necessarias adequacgdes a serem observadas no tocante
ao tratamento dado aos Loteamentos e Desmembramentos de areas Urbanas. A
atualizacdo se faz necessaria para atendimento das normas legais e dando
tratamento uniforme a estes empreendimentos em nosso Municipio.

Assim, passo as maos de Vossas Exceléncias o presente Projeto de
Lei, e esperando que pelas razées que ensejaram seu encaminhamento, receba
dessa Colenda Casa Legislativa a unanime aprovagéo

PREFEITO MUNICIPAL
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