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Prefeitura Municipal de Ibiaca
Estado do Rio Grande do Sul

PROJETO DE LEI N°40/2022 DE 01 DE AGOSTO DEL?QZ_Z

Dispée sobre as Diretrizeélﬁ" Urbanas do
Municipio de Ibiaga e da outras providéncias.

ULISSES CECCHIN, Prefeito Municipal de Iblagé Estado do Rio
Grande do Sul, no uso das atribuicdes que Ihe sdo concedidas pela Leglslagao em
vigor.

Faco saber, em cumprimento ao disposto na Le| Organlca do
Municipio, que enviou para a apreciagdo do Poder Legislativo Municipal o seguinte
Projeto de Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica alterada a Lei de Diretrizes Urbanas do Mun|0|p|o de
Ibiagd - RS, como instrumento orientador e normativo dos ‘pracessos de
transformacgéo urbana, estabelecendo normas de organizagéo e ocupagéo do solo
urbano, dando as diretrizes para o seu crescimento ordenado, padroes construtlvos
zoneamento de usos e sistema viario. - ;

Art. 2° A Lei de Diretrizes Urbanas tem por finalidade precipua,
orientar a atuagado do Poder Publico e da iniciativa privada e se efetiva através de
permanente processo de planejamento, gerenciamento, monitoramento e de um
programa de agdo continua da Administragdo Municipal e dos municipes.

Art. 3° A participagdo comunitaria na aplicagdo da Lei de
Diretrizes se efetivara através do Conselho Municipal de Habitagédo e Diretrizes
Urbanas - COMA, 6rgéo colegiado de assessoramento e deliberagédo que se vincula
a Administragédo Municipal por linhas de coordenagéo ao qual competlra, no tocante
ao planejamento urbano:

I) Acompanhar a aplicagdo da Lei de Diretrizes Urbanas

Il) Opinar sobre as prioridades dos investimentos publicos e
urbanos;

lll) Opinar sobre o orgamento municipal quanto as dotagdes para
os investimentos publicos urbanos;

IV) Encaminhar aos 6rgdos municipais, criticas, sugestdes e
reivindicagdes sobre o desenvolvimento urbanistico do municipio;

V) Autorizar obras ou construgdes, com dispensa ou redugédo de
restricdes urbanisticas, em iméveis, com excepcional conformagao ou topografia
parcialmente atingida por desapropriagdo, ou localizada em  via , publica com
alinhamento irregular — ou com o objetivo de preservar ou. realgar caracteres
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urbanisticos ou paisagisticos, de valor histérico, cultural ou ambiental — bem como
nos casos omissos desta lei.

Art. 4° A Lei de Diretrizes Urbanas tem como objetivo a melhoria
na qualidade de vida, proporcionando desenvolvimento econémico e social, através
das seguintes premissas:

| — estabelecimento de equilibrio entre 0 meio f|3|co natural e a
ocupacgao urbana que sobre ele se desenvolve;

Il — harmonizagédo das relagbes entre as dlferentes atividades
urbanas.

Art. 5° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propnedade urbana, mediante
as seguintes diretrizes gerais:

I - Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendidos como o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana,
ao transporte € aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para a presente e
futuras geragoes; :

Il - Gestao democratica por meio da participagéo da populagéo e
de associagbes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

lll - Cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os
demais setores da sociedade no processo de urbanizagéao, em atendlmento ao
interesse social; ,

IV - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da
distribuicdo especial da populagdo e das atividades econémicas db Municipio e do
territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir ‘as distor¢ées do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente; -

V - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagao e as
caracterlstncas locais;

VI - Ordenagéo e controle do uso do solo, de forma a: evitar:

a) a utilizagédo inadequada dos imoéveis urbanos;

b) a proximidade de usos lncompatlvels ou
inconvenientes; ,

c) o parcelamento do solo, a edifi cagao ou 0 uso
excessivo ou inadequado em relacgéo a infra-estrutura urbana; .

d) a instalagdo de empreendimentos ou atnvndades que
possam funcionar como pélos geradores de trafego, sem a previsdo da infra-
estrutura correspondente;

e) a retengéo especulativa de imoével urbano,‘que resulte
na sua sub-utilizagéo ou nao utilizagao; ;

f) a deterioragédo das areas urbanizadas; :

g) a poluigdo e a degradagdo ambiental; . "~ .-
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VIl - Integragdo e complementaridade entre as atividades
urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e
do territorio sob sua area de influéncia; '

VIl - Adogédo de padrées de produgcdo e consumo:de bens e
servicos e de expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econémica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX - Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizagao;

X - Adequagéo dos instrumentos de politica econémica, tributaria
e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de
modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos
bens pelos diferentes segmentos sociais;

Xl - Recuperagao dos investimentos do Poder PUblICO de que
tenha resultado a valorizagédo de iméveis urbanos;

Xll - Protegédo, preservagéo e recuperagao ‘do meio ambiente
natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueologico;

- Xl - Audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo
interessada nos processos de implantagdo de empreendimentos ou atividade com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagao

XV - Regularlzagao fundlana e urbanizagéo de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagédo, uso e ocupagdo do solo e edificagdo considerando a situagéo
socioeconémica da populagéo e as normas ambientais;

' XV - Simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e
ocupagao do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a redugao dos custos
e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - Isonomia de condigdes para os agentes publicos e
privados na promog¢édo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizagao, atendido o interesse social.

Art. 6° Para efetivar as premissas reIacnonadas no artigo anterior
serdo observadas as seguintes diretrizes:

| — Definicao do espago urbano — dlmensmnamento e localizagao
do espaco de acordo com a ocupagédo existente, a demanda de crescimento e a
necessidade de densificagdo, buscando viabilizar a implementagdo de infra-
estrutura, de servigos e equipamentos urbanos, com estabelecimento de limites
aptos a perfeita identificagao e fiscalizagao.

Il - Zoneamento do uso do solo — qualificagdo de espagos em
zonas diferenciadas, de acordo com a vocacgéo de cada um, respeitados o ambiente
natural e as necessidades do conjunto urbano.

Il — Patriménio fisico, histérico, cultural, artistico, turistico,
paisagistico — preservagao de bens patrimoniais naturais como as aguas, a fauna e
a flora, de bens criados pelo homem, como forma de resgatar e consolidar a
identidade do Municipio.
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IV — Parametros de edificagdo — organizacdo de ‘espacgos
edificados visando a seguranga e a salubridade urbana, com o estabelecimento de
densidades populacionais e de edificacdo adequadas a cada uso, "viabilizando
econdmica e socialmente o atendimento das necessidades urbanas.

V — Estrutura viaria — organizagéo da estrutura de circulagéo
urbana estabelecendo padrdo Unico de dimensées e alinhamento para todas as ruas
independentemente de sua localizagdo e fungbées de forma a melhorar o acesso a
diferentes atividades urbanas, compatibilizando a estrutura viaria regional com o
espago urbano, respeitando a seguranca e a integridade da comunidade.

Art. 7° - Os alvaras de construgéo e licenga de localizagdo e
funcionamento de qualquer atividade dentro da area urbana somente poderéo ser
expedidos se forem observadas as disposi¢cdes desta Lei e das demals normas
legais e regulamentadas. :

Art. 8° - Nenhuma obra de construgéo, reconstrugéo, reforma ou
acréscimo de edificagdo sera feita na area urbana da sede do Municipio, sem previa
aprovacao e licenciamento Municipal, nos termos da Lei.

Paragrafo Unico. Nas obras de acréscimo, a soma de area de
edificagdo existente com area a ser construida nio pode ultrapassar a area total
permitida pelos indices fixados nesta Lei.

Art. 9° Considera-se zoneamento para fins da‘presente lei, a
divisdo do Municipio em areas de uso e/ou intensidade de ocupacéo diferenciadas.

Art. 10. O municipio fica dividido em area urbanae érea rural.

§ 1° - Considera-se area urbana do municipio, a area
compreendida dentro do perimetro urbano de acordo com a respectiva Lei Municipal.

§ 2° - Considera-se area rural, toda a area municipal nio
abrangida pela area urbana, destinada as atmdades primarias e dé produgédo de
alimentos, bem como as atividades de reflorestamento e de mineragéo.

§ 3° - Somente sera permitida a transformagéo de porgao da
Zona Rural em Zona Urbana, quando nao estiverem ociosos mais de 40 % (quarenta
por cento) dos lotes urbanos existentes no municipio, houver parecer favoravel do
conselho do Meio Ambiente e a area abrangida atender a todas as seguintes
condigdes:

I — Nao esteja localizada em Zonas de Preservacao Ambiental,
tais como area de vegetacao de preservagdo permanente, areas' de banhado, areas
alagadicas sem condigdes de drenagem, areas de nascentes e olhos d’agua.

Il - seja contigua a area de ocupagéo urbana.
lll - Tenha condigbes favoraveis pare:implantagdo de infra-
estrutura urbana '
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CAPITULO Il
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO -

Art. 11. Para fins da presente lei, considera-se zonas as
parcelas de areas urbanas que apresentam caracterlstlcas de uso e ocupagdo do
solo semelhante.

Art. 12. A area urbana da sede do Municipio flca dividida, para
efeito da presente lei, em zonas distintas de utilizagdo sendo a seguinte listagem de
usos permitidos em cada zona:

§ 1° - Na ZONA CENTRAL.

| - Serdo permitidos os seguintes usos:
a) Residéncias individuais e coletivas;
b) Estabelecimento de ensino;
c) Bibliotecas e Museus;

d) Templos;
e) Clubes de uso recreativos ou esportivos;
f) Edificios publicos; &

g) Comércio varejista
h) Mercados e supermercados;
i) Casas de espetaculos e diversoes;
j) Escritérios e consultérios em geral;
k) Bancos e estabelecimentos financeiros;
I) Cafés, bares, restaurantes e congéneres;
m) Padarias e confeitarias; oo
n) Hotéis;
o) Laboratério de analises;
p) Lavanderias;
q) Postos de abastecimento para veiculos motorizados.

Il - Serdo proibidos os seguintes usos:
a) Garagens de maquinas agricolas.

- T.O. maximo = 90 %
IV - C.A. maximo = 3
V - Recuo Frontal = Nao exigido

§ 2° - Na ZONA MISTA:

| - Serédo permitidos os seguintes usos:
a) Residéncias individuais e coletivas;
b) Estabelecimento de ensino; y oo
c) Bibliotecas e Museus; & . J)
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d) Templos;

e) Clubes de uso recreativos ou esportivos;
f) Edificios publicos;

g) Comércio varejista;

h) Mercados e supermercados;

i) Escritérios e consultérios em geral;

j) Cafés, bares, restaurantes e congéneres;
k) Padarias e confeitarias;

I) Hotéis;

m) Laboratério de analises;

n) Lavanderias;

o) Postos de abastecimento para veiculos motorizados.
p) Oficinas Mecéanicas;

q) Marcenarias;

Il - Serao proibidos os seguintes usos:
a) Garagens de maquinas agricolas.

Il - T.O. maximo =75 %
IV - C.A. maximo = 2
V - Recuo Frontal = 4,00m

§ 3° - Na ZONA COMERCIAL E INDUSTRIAL I:
| - Serao permitidos os seguintes usos:

a) Todas as atividades permitidas nas zonas Central e
Mista, mais comércios, industrias de médio porte e garagens de maquinas agricolas.

Il - T.O. maximo =90 %
Il - C.A. maximo =3
IV - Recuo Frontal Residencial = 4,00m

§ 4° - Na ZONA COMERCIAL E INDUSTRIAL II;
| - Serao permitidos os seguintes usos:

a) Todas as atividades permitidas nas demais zonas, mais
comércios, industrias de grande porte e garagens de maquinas agricolas.

Il - T.O. maximo =90 %
Il - C.A. maximo =3
IV - Recuo Frontal = 4,00m
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Paragrafo Unico. O Coeficiente de Ocupagao, Coeficiente de
Aproveitamento, e Recuos Frontais poderao ser alterados a qualquer momento, por
decreto do Prefeito.

Art. 13. As zonas serdo constituidas de todos os lotes com
frente para logradouros publicos nela incluidos, néo indo além do lote de esquma no
caso de encontro de vias, limites de zonas. . s

Art. 14. No caso de um lote ter frente para logradouros publicos
compreendidos em zonas diferentes, sera adotado os indices urbanlstlcos mais
favoraveis ao lote em questao.

Art. 15. Entende-se por parametro de edificacdo os que
regulamentam quantidades e volumes de construgéo traduzidos nos seguintes itens:

I — indice de aproveitamento (IA) — tem .como objetivo
regulamentar as densidades de construgdo para as atividades urbanas de acordo
com os objetivos de cada zona, observando o seguinte:

a) IA e o numero que multiplicado pela area do terreno
estabelece a area de edificagdo permitida;

b) Para calculo do IA na atividade re3|deh01al néao serao
computadas as areas de uso condominiais, as de pilotis quando livre no minimo em
50%, estacionamentos, terragos, sacadas, apartamento de zelador e-area destinada
a infra-estrutura basica: reservatérios, centrais de gas, caldeiras, medidores, guaritas
e subestacgoes; ;

c) Para calculo do IA nas atividades comerciais, de
prestagéo de servigos, Industriais e institucionais néo serdo computadas areas de
pilotis, de estacionamento, de carga e descarga, condominiais quando houver, e
area destinada a infra-estrutura basica: reservatérios, centrais de gases, medidores,
subestacbes, casa de geradores e caldeiras, guaritas e areas destinadas a
depositos e tratamento de efluentes;

d) No «calculo do IA nas atividades mistas
(residenciais/comerciais), sera considerado o indice maior permitido na zona.

Il - Afastamento frontal (AF) — tem como objetivo a reserva de
area para futuros alargamentos viarios alem de permitir uma ampliagdo visual do
espago urbano aliado a melhores condigbes de aeragdo dos espagos publicos,
observando o seguinte:

a) AF é a distancia minima entre a edificacédo e a testadas
do terreno para cada um dos logradouros publicos com que confronta.

b) O afastamento frontal para pavilhdes, depésitos,
unidades mistas de deposito é de 04 (quatro) metros;

c) O afastamento frontal para residéncias ndo é exigido

na zona Central, e é de 04 (quatro) metros nas demais Zonas;

d) O afastamento frontal deve seguir as medidas minimas
indicadas para cada zona; .
e) Nas esquinas, devera ser respeitado o recuo frontal em
ambas as frentes; : 'fi
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f) Serd permitida a construgédo de sacadas em balango
sobre o AF, desde que n&o atinjam o futuro alinhamento do logradouro e até um
maximo de 2,0 (dois) metros a partir da fachada externa do prédio; r

g) A construgdo de marquises sera permitida no passeio
publico e desde que respeitada altura minima de 3,0 (trés) metros contados a partir
do nivel maximo do passeio ate o primeiro elemento construtivo pertencente a
estrutura da marquise;

h) As calgadas deverao ter no minimo 3,0 (trés) metros de
largura nas avenidas e 2,5 (dois e meio) metros de largura nas demais ruas, e deve
obedecer ao nivel do terreno, sem degraus tanto no sentido paralelo quanto vertlcal

i) O rebaixamento do meio fio para acesso a garagem
devera ser feito sem danos a arborizagéo existente na calgada.

lll - Afastamento Lateral e Fundos (ALF) - tem como objetivo
possibilitar melhores condigées de circulagéo de ar e isolagéo do espago urbano e
das edificagdes, observando o seguinte:

a) Afastamentos laterais e fundos, e dlstan0|a entre
edlflcagao e as divisas laterais do terreno (compreendendo os ladds e fundos do
terreno), proporcional a altura da edlf cagao e considerado no eixo vertical do plano
da fachada correspondente;

e \ b) Sacadas devem obedecer ao recuo de 1,50m das
divisas laterais e fundos:

IV - Altura (H) — As edificagbes com mais de 04 (quatro)
pavimentos ou com altura igual ou superior a 10 (dez) metros, medida do piso do
pavimento térreo até o piso do pavimento mais elevado, deverao ser servidas por
elevador.

Art. 16. No caso dos terrenos com acesso através de serviddao
de passagem também seré aplicado o disposto neste capitulo.

Art. 17. As edificagées deverdo ainda observar as limitagées
decorrentes das normas relativas aos servigos de telecomunicagdes, energia elétrica
e a navegacgao aérea expedidas pelos 6rgéaos ou entidades competentes.

Art. 18. Em terrenos em aclive ou declive, a altura sera
computada sempre em relagdo ao nivel médio de passeio publlco ;

Art. 19. Seréo consideradas zonas de preservagéo paisagistica
Natural, aquelas destinadas a preservagao dos atributos biofisicos significativos da
area, em razéo de sua localizagdo, estrutura fisiografica ou fungdes de protecdo a
paisagem e a saude ambiental.

I - As zonas de preservagdo paisagistica natural ficam sujeitas
ao regime urbanistico especial, definido pelo municipio a cada caso, em atengéo as
peculiaridades de cada Zona, de forma a promover a integragdo dos projetos
propostos para a preservagao dos atributos biofisicos significativos da area.
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Il - Nas zonas a que trata este artigo, o parcelamento do solo,
seu uso, os indices de aproveitamento, ocupagéo e altura, e o exercicio de atividade
compativel serao definidos pelo municipio em cada caso, sendo obrlgatono que:

a) Edificacdes nado sobrepujem a altura das copas das
arvores, quando préximas a matas naturais ou cultivadas, ou a érvores declaradas
imunes de cortes;

b) As edificagcbes e os parcelamentos se realizarem sem
abate da vegetacédo arbérea existente — salvo casos excepcionais expressamente
autorizados pelo municipio;

c) Os macigos arbéreos significativos, nos parcelamentos,
integram as areas publicas; £

d) As areas contiguas a corpos d'agua sofram tratamento
que as integrem a paisagem ribeirinha ou lagunar;

e) Os aterros, nivelamentos e demais mowmentos de
terra sejam previamente autorizados pelo municipio.

Art. 20. Serdo consideradas zonas de preservagdo Permanente
Legal, aquelas sujeitas & preservagdo permanente por disposicdo da Legislagao
vigente. i

Art. 21. S6 com licenga do 6rgdo ambiental competente se fara
a explorag:ao e aproveitamento de substancias minerais como ardoésias, arelas
pedras, cascalhos, saibros, granitos, quartzitos e outras de emprego |medlato “i
natura” na construgao civil.

_ Paragrafo Unico. Incumbe ao proprietario ou usuéario da area,
autorizado a explora-la, a recuperagdo da mesma, de forma estipulada pelo érgao
ambiental competente. O proprietario, mesmo que nao explore diretamente a area, é
solidariamente responsavel, com o usuario, na obrigagdo de recupera-la.

Art. 22, As areas de mineragao existentes no municipio deverao
ser objeto de projeto de recomposi¢céo da paisagem e de urbanizag'é‘o atendendo o
Decreto Federal n° 97.632 de 10 de abril de 1989, a Lei estadual n° 7.488 de 14 de
janeiro de 1981, e o Decreto Estadual n° 30.527 de 30 de dezembro de 1981.

Art. 23. O municipio podera promover a preservag;éo dos
prédios por ele considerados de valor histérico e cultural, através de mecanismos
tributarios de redugéo ou isengéo de aliquotas e pertinente tombamento

Art. 24. Constitui patriménio histérico e cultural do municipio, o
conjunto de bens méveis e iméveis existentes no seu territério, que seja do interesse
publico conservar e proteger contra a agdo destruidora decorrente de atividade
humana e do perpassar do tempo, em virtude de:

| - Sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis ou fatos atuais
significativos;

Il - Seu valor arqueolégico, artisticos, bibliogréﬁcos, etnograficos
ou folcléricos; s
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Il - Sua relagédo com a vida e a paisagem do muniqsnio.

CAPITULO .
DAS EDIFICAGOES

Art. 25. Qualquer edificagéo ou acréscimo, tanto §ublica quanto
particular no perimetro urbano e de expansdo urbana, soment® poderd ser
executado ap6s a concessao do alvara de licenca de construcao pelo r'igunicipio, sob
a responsabilidade de profissional legalmente habilitado. : ,

Paragrafo Unico. As edificagbes devem ser executadas de
acordo com as regras da presente lei, codigo de postura e cédigo de obras do
municipio. . o

Art. 26. Toda e qualquer edificagéo de carater pubﬁico e privado
que envolve circulagdo de publico - pedestres - deve ser dotado de Infra-estrutura
para atender as pessoas portadoras de limitacées e suas capacidades fisicas e ou
mentais. A

Paragrafo Unico. As condigdes de infraestrutura se aplicam as
edificagbes e aos espagos externos e internos e ou mobiliarios urbanos,,

Art. 27. Todas as edificagbes para sua execﬁgéo deverao
apresentar Projeto Arquiteténico, Projeto elétrico e Projeto Hidrossanitario,
obedecidas as normas brasileiras pertinentes e obedecendo as seguintes condigdes:

Secgao | /
Projeto das edificagbes

Art. 28. Os projetos deverdo ser apresentadog aos 6rgéos
competentes do Municipio contendo os seguintes elementos:
®
I - Projeto Arquiteténico:

a) Planta de Situag&o e Locag&o, com proje¢éo vertical da
edificagéo a ser construida dentro do lote, cotas de amarragao da édificacdo em
relagdo as divisas do lote, marcagédo do local onde sera instalado o sistema de
tratamento de efluentes, marcagéo do local da entrada de 4gua e energia, marcagao
de rebaixos do meio fio no passeio publico, situar rios, canais ou outros elementos
existentes no lote ou no seu entorno, indicagdo do nimero da quadra, numero do
lote ou numero da matricula, indicagéo da orientagédo solar norte;

b) Plantas Baixas de todos os pavimentos, contendo
paredes, divisérias, mobiliario, nome com finalidade de uso do ambiente, area dos
ambientes, niveis e area total do pavimento. No caso de pavimento tipo, indicar
claramente todos os andares que se repetem;
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c) Planta de Cobertura, com indicagdo ddéﬁcaimentos e
tipo de telha; ’

d) Cortes e Fachadas da edn’cag:ao devendo ser no
minimo 2 cortes (um transversal e um longitudinal) e no minimo duas: fachadas. Os
cortes devem conter claramente os pés-direitos, alturas totais das . edlf icagbes e
niveis; ,.», ’

§ 1° No caso de reforma ou ampliagdo devera ser |nd|cado no
projeto o que sera demolido, construido ou conservado, de acordo cor!} as seguintes
convengdes de cores: L
a) Cor azul ou preta para as areas existentes;

b) Cor amarela, para as partes a serem denjolidas:
c¢) Cor vermelha, para as partes a serem reformadas ou
construidas; ‘ D

§ 2° As escalas dos desenhos poderdo ser def nidas pelo
pro;etlsta considerando a compleX|dade da edificagdo a ser projetada, desde que
sejam apresentadas todas as informagdes necessarias para andlise, e.due todas as
mformag:oes estejam legiveis.

Secéo Il
Projeto elétrico

Art. 29. o projeto elétrico devera ser apresentado na mesma
escala do projeto arquitetdnico, contendo as indicagdes de Iampadas tomadas,
interruptores, quadro de medidores, circuitos, quadros de cargas. .|

a) Todas as edlflcagoes deverao ser promowdas dé instalagdes
elétricas, executadas por tecnlco habilitado, de acordo com o que éstabelece as
Normas Técnicas Brasileiras (NBRs) vigentes, e o regulamento de instalagées
consumidoras da Concessionaria Local. As reformas e ampliagbes deVerao atender
integralmente as normas da ABNT e Concessionaria local.

b) O projeto elétrico deve mostrar com clareza o Iocal onde sera
instalada a entrada de energia.

¢) Em caso de regularizagéo de obra totalmente. eklstente nao
ser4 preciso apresentar projeto elétrico completo. E necessério md?qar apenas a
localizagéo da entrada de energia e localizag&o dos quadros de d|str|buls;:ao

Secao lll «
 Projeto Hidrossanitario ';f:

Art. 30. O projeto hidrossanitario devera ser. apresentado na
mesma escala do projeto arquiteténico, constatando as dependenmas sépticas,
caixa de inspegdo e passagem, caixa de gordura, localizagéo de sistema de
tratamento de efluentes, caimento minimo de 2% (dois por cento) na rede de esgoto
e esgoto cloacal que nao podera passar pelos ralos ou caixas de gondura
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Paragrafo Unico. Nas edificagdes S|tuadas e]’n vias nao
servidas por esgoto cloacal, deverdo ser instalados sistema de fossa séptica, filtro e
sumidouro, obedecendo as seguintes especificagdes:
I - quanto a fossa séptica: .
a) devera ser dimensionada de acordo com a ‘NBR 7229;
b) devera ser localizada no perimetro mtemo do lote, em
local préximo a via publica, com tampa visivel e sem nenhuma obstrugéo que possa
dificultar a sua limpeza;

.:.!“ :

i, )
o

f'.'

¢) o sumidouro devera ter volume minimo de 6 00m3 (seis
metros cubicos) e distante 1,50m (um metro e meio) de todas as lelsa,sH

Il - quanto ao sumidouro: i
a) devera ser dimensionado de acordo com a NBR 7229 e
com capacidade nunca inferior a 1,50 (um metro e meio cubico);
b) deverao localizar-se a, no minimo 20 (vmte) metros do
posto de abastecnmento de agua potavel
- III - Quando houver ampllagao do prédio eXIstente a fossa e 0
sumidoliro dever&o ser ampllados para atender a nova edifi cagao de ‘acordo com
normas da ABNT; R

IV - Nao serao permmdas hgagoes das fossas. septlcas ou de
sumidouros diretamente no coletor publico pluvial:

V - Dos terrenos que apresentar baixo |nd|ce de absor(;ao o
6rgao técnico do municipio podera outorgar a instalagdo de fi ltro anaeroblco para
ligacdo a rede coletora, devendo a dimenséo do filtro ser de acordo com as normas
brasileiras. ;

Segao v
Aprovagao dos Pro;etos .

Art. 31. Para efeito de aprovacéo de Projetos ou ¢oncesséao de
Ilceng;a 0 propnetarlo devera apresentar ao Mumcnplo os seguintes documentos

| — Para aprovacgéo do Projeto:

a) Requerimento solicitando aprovagao dos projetos
assinado pelo proprietario ou procurador legal;

b) Requenmento sohmtando o allnhamentg de rua, em
caso de construgéao;

¢) ART ou RRT com responsavel tecnlco por todas as
atividades de projeto e execugéo; Ry

d) Matricula do Lote atualizada; e

e) Memorial Descritivo da obra; :

f) Projetos de arquitetura, elétrico e hldrossamtano com o
minimo trés jogos completos assinados pelo proprietario ou procurador legal, e pelo
responsavel técnico pelo pro;eto e execugao da obra; i
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g) Protocolo do encaminhamento do«" Projeto de
Prevengao de Combate a Incéndio (PPCI) no Corpo de Bombeiros, pa!’a edificagbes
que se enquadram nesta exigéncia. ; i

Art. 32. As edificagbes executadas em des'acordo com as
diretrizes desta Lei ou com as demais normas estabelecidas em outras legislagoes
ficardo sujeitas a embargos administrativo e demoli¢céo, sem qualquer indenizacao
por parte do Municipio. it

Art. 33. As modificages introduzidas em projetos ja aprovados
deverdo ser objeto de notificagdo ao Municipio, que apés exame, poderé corrigir
detalhadamente as referidas modificagoes. fade s

Art. 34. Apdés a aprovagdo do projeto e’ comprovado o
recolhimento das taxas devidas, o Municipio fornecera o Alvara de: Construgao,
valido por dois anos, cabendo ao proprietario requerer revalldag:ao- pelo mesmo
perlodo de tempo, se necessario. :

‘ ~ Art.'35.'O Setor de Engenharia, Tributagéo e F'is.calizagao do
Municipio tera prazo de quinze dias, a contar da data de protocolo do processo, para
se pronunmar quanto ao prOJeto apresentado - #

"CAPITULO IV
DA EXECUGAO DA OBRA
Art. 36. A execugad da'obra somente podera ¢ ser m|0|ada apoés a
aprovagao do projetoe a expedlgao do Alvara de Construgao.

Art. 37. Devera ser mantido na obra o Alvara de construgéo,
juntamente com um jogo de copias do projeto aprovado. .

Art. 38. Nao sera permitido, sob pena de multa, eXecutar a obra
com a utilizagdo de material de construgéo na via publica, por tempo maior que o
necessario para descarga e remogao. .

Art. 39. Nenhuma construgao ou demollgao podera ser
executada no alinhamento predial sem que seja, obrigatoriamente, protegida por
tapumes que garantam a seguranga de quem transitar pelo logradouro publico.

Art. 40. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que
dois tercos do passeio publico, delxando o restante livre e desnmpedldo para os
transeuntes :

CAPITULO V X
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS
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Art. 41. Uma obra é considerada concluida quando estiver em
condigbes de habilidade, estando em funcionamento as instalagées eletncas e hidro-
sanitarias. )

Art. 42. Estando concluida a obra o proprietario ou procurador
legal podera requerer a vistoria da edificagdo ao Setor de Engenharia e Fiscalizagao
do Municipio, ficando o mesma obrigada a expedir a Carta de Habite-se no prazo de
15 (quinze dias), a contar da data do protocolo do requerimento, ou expedir
notificagéo para regularizagéo para fins de concesséo do habite-se. "

§ 1° Considerar-se-a concluida a obra que estlver em fase de
execucgao de pintura e com a calgada pronta, quando esta for eX|g|da
§ 2° Nenhuma habitagdo podera ser habltada sem que seja
expedido o respectivo Habite-se. S
. § 30 O fornemmento do Habite-se para condommlos por
umdades auténomas, dlSClpImadas pela Lei de' Parcelamento de “solo urbano do
Municipio, fica condnmonado a concluséo das obras de urbanizagao eX|g|das

Art. 43 Havendo constatagao pela vistoria que a obra
lefetlvamente se encontra concluida, sera emitido laudo opinando pela expedigao da
Carta de Habite-se no prazo de 15 (qumze dias), contados da data da vistoria.

Art. 44. Ao requerer o Habite-se, o lnteressado devera
encaminhar a seguinte documentagéo:
' _ I — Para a habltagao umfamlllar isolada, - re'q‘uerimento a
Prefeitura Municipal; il
Il - Para edificag6es industriais e comerciais:
a) Requerlmento a Prefeitura Mummpal
b) Alvara de Prevencdo de Incendlo do Corpo de
Bombeiros, ou protocolo de encaminhamento;
AR | c) Llcenga de operagao expedlda pela Secretarla da
. Il = Para as demais edlflcag:oes Y*;
a) Requerimento a Prefeitura Municipal; .
b) Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso;
, c) Planilha de individualizagéo das areas, em duas vias,
quando for o caso; T
d) Memorial das instalagbes para a prevengéo de
incéndio, em 03 (trés) vias, com a ART da execugéo e manutengaq, quando for o
caso;
e) ART, da central de gas, quando for o caso‘f
'b
Art. 45. O requerimento para o Habite-se devgr.é ser assinado
pelo proprietario ou pelo proﬂssnonal responsavel pela execugao das obras

~INEnTG R
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Art. 46. Podera ser concedido o Habite-se péf&:ial quando a
edificagéo possuir partes que possam ser ocupadas e utilizadas indepéndentemente
uma das outras, constituindo cada uma delas uma unidade definida.

Paragrafo Unico. Nos casos de habite-se parcial, o acesso as
unidades devera ser independente dos acessos as obras. s

Art. 47. Se, por ocasido da vistoria para 0. habite-se for
constatado que a edificagdo néo foi construida de acordo com o prOJeto aprovado,
serao tomadas as seguintes medidas:

I — O responsavel técnico sera autuado, conforme"o que dispbe
este codigo;

Il - O projeto devera ser regularizado, caso as alteragoes
possam ser aprovadas;

Il - Deverdo ser feitas as demoligbes ou as’ modlfcagoes
necessarias a regularizagao da obra, caso as alteragdes nao possam ser aprovadas.

Art. 48. A concesséo de hablte se sera cond:cnonada as ligacdes
de’ agua energla elétrica e esgoto :

Art 49 Podera ser concedldo Carta de Habite-se Parcial, ou
seja, quando o prédio for composto de parte’ residencial e comercial estando apenas
parte dela concluida. Assim também, quando se tratar de apartamentos ou mais de
uma edificagdo no mesmo lote € um ou mals deles estiver concluido.” +'".

Art. 50. O setor responsavel no Municipio devera fornecer o
habite-se no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

CAPITULO Vi
DAS CONDI(}OES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGOES E DAS FUNDACOES

Art. 51. As fundagdes deverdo ser executadas de modo que a
carga sobre o solo néo ultrapasse os limites de sua capacidade.

§1°- As fundagc")es nhunca poderao invadir o Ieito dé‘via publica.
§ 2° - As fundagoes nunca poderéo ultrapassar 0 lrmlte do lote e
sem prejwzo das construgoes vnzmhas 3 -
CAPITULO VII
DAS PAREDES
Art. 52. As espessuras minimas das paredes‘brevi'stas por esta

lei, estdo vinculadas as dlmensoes dos tijolos e materiais, normatizados pela NBRs
pertlnentes e
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Art. 53. As paredes externas e as paredes que dividem unidades
contiguas das edificagbes devem ter espessura de forma a atender a NBR 15575 —
Norma de Desempenho das Edificagées.

Art. 54. As paredes poderdo ter espessura inferior as
estabelecidas neste capitulo quando, em conseqiiéncia de empregd de material
especial, apresentarem condi¢bes de condutibilidade calorifica e- sonora, grau de
higroscopicidade e resisténcia equivalentes as que sdo construidas € obtidas com
tijolos macigos mediante comprovagao por laudos de ensaio procedldo de laboratério
oficial.

Art. 55. Quando as paredes externas estiverem em contato com
o solo circundante, deverao receber revestimento externo impermeavel,

Paragrafo Unico. As paredes localizadas nas divisas ou a
menos de 1,5 m (um metro e meio) ndo poderao ter nenhuma abertura devassavel,
salvo autorizagéo do wzmho / I|nde|ro por escnto e com firma reconhecnda

CAPITULO VIII
DAS ESCADAS RAMPAS E CORREDORES

Art. 56. As escadas deverédo permitir passagem livre com altura
igual ou superior a 2,00 (dois) metros e obedecerao as seguintes larguras minimas:
I — escadas destinadas a uso eventual 0, 60 cm (sessenta
Centir'netros).
Il — escadas internas de uma economia, em predlos de uma
habitacéo coletiva ou de escritério — 1. 00 m (um metro) :
Il - escadas que atendam mais de uma economla em prédios
de habitagéo coletiva — 1,20 m (um metro e vinte centlmetros) L
IV — escadas que atendam mais de uma umdade autonoma em
prédios de escritério — 1,50 m (um metro e meio).
V — escadas de estabelecimentos comerciais e de servigos que
atendam ao publico:
a) 1,20 m (um metro e vinte centlmetros) para area de
500 m2 (quinhentos metros quadrados)
b) 1,50 m (um metro e cinqlienta centlmetros) para area
entre 500 m2 (quinhentos metros quadrados) e 1.000 m2 (mil metros quadrados)
c) 2,00 m (dois metros) para areas superlores a 1.000 m2
(um mil metros quadrados). !

Art. 57. Os degraus deverao ter no maximo 18cm de altura, e no
minimo 27 cm de largura, devendo a escada respeitar as proporgdes calculadas pela
férmula de blondel.
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Art. 58. E obrigatério o uso de patamar intermediario, com
extensdo minima da largura da escada, sempre que o numero de degraus
consecutivos seja superior a 16 (dezesseis). 4

Art. 59. As rampas destinadas a uso de pedestres terao:

| — passagem com altura minima de 2,00 m (dois metros);

Il - largura minima de:

a) 1,00 m (um metro) para o interior das unidades
autbnomas;

b) 1,20 m (um metro e vinte centlmetrqs) para uso
comum em prédios de habitagédo coletiva;

c) 1,50 m (um metro e cinqlienta centlmetros) para uso
comum em prédios comerciais e de serwg:os

lll - Declividade maxima, corriméos e revestlmentos devem
obedecer a NBR 9050. :

Art. 60. As rampas destlnadas a veiculos terao e

B I - passagem com altura minima de 2,20 (d0|s metros e vinte
centimetros); i

Il - declive maximo de 15% (qumze por cento)

!II - Iargura mlmma del ¢

a) 300 (tres'metros) quando destlnados a um unico
sentido de transito; =

YYyinmiars

.....

o f)) 5 OO(cmco metros) quando destlnados a dois
sentidos de transito; ¥
IV — piso antiderrapante.

Art. 61. Os corredores terdo: ,
1 — pé direito livre, no minimo de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros), ol
‘ Il - largura, no minimo de: ;

a) 1,00 (um metro) para o interior de unldades autbnomas;

b) 1,20 m(um metro e vinte centimetros), para uso comum
em predlos de habitacéo coletiva;

c)—150m (um metro e cinquenta centlmetro) para uso
comum em prédios comerciais e de serwgos

- aberturas de ventllagao no minimo, a cada 15 m (quinze

metros), dimensionadas de acordo com normas da ABNT. .

CAPITULO IX
DAS COBERTURAS

Art. 62. As aguas ‘provenientes de coberturas nao poderao
escoar sobre passeios publicos.
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Art. 63. Quanto a cobertura tiver declividade para a via publica,
as aguas pluviais deverdao ser recolhidas através de calhas e conduzidas por
consultores que passem por baixo dos passeios publicos até a via publica.

Art. 64. As aguas pluviais deverao esgotar dentro do limite ndo
sendo permitido o desagie sobre lotes vizinhos. ;

Art. 65. As coberturas de qualquer natureza deverao obedecer
as normas técnicas oficiais especificas dos materiais utilizados no que diz respeito a
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e acondicionamento acustico,
resisténcia e impermeabilidade.

CAPITULO X ,
DOS MUROS o

Art. 66 Os muros constrwdos no ahnhamento frontal deverao
ter altura maxima de 1, 80 m (um metro e 0|tenta centlmetros)

Paragrafo Unlco Sera admitida maior altura quando o material
usado permltlr a condutividade wsual

Art. 67. Os muros laterais, quando construidos em alvenaria,
deverao ter a altura méaxima de 210 m (d0|s metros e dez centlmetros)

Art. 68 'Nao sera permitido o emprego de arame farpado,
plantas que tenham esplnhos ou outros elementos pontiagudos, para fechamento de
terrenos.

Art. 69. Para terrenos nao edificados localizados em vias
pavumentadas sera obrigatorio o fechamento no alinhamento, por muro de alvenaria,
cerca viva, gradil ou similar, com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) e maxima de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Art. 70. Podera ser exigido dos proprietarios a COnstrugéo de
muros de arrimo e de protegéo, sempre que o nivel do terreno for superior ao do
Iogradouro publico ou quando os lotes apresentarem desnlvels ‘que possam
ameacar a seguranga das construgdes existentes. :

CAPITULO XI
DAS INSTALAQOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 71. Toda e qualquer instalagdo devera obedecer as normas
técnicas dos 6rgéos competentes.
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Art. 72. E obrigatéria a ligagdo da rede do}h‘;’éi.liar de agua e
esgoto a rede publica, quando a via publica a possuir. ;

§ 1° Quando nao houver rede de esgotos, as edificagbes
deverao ser impreterivelmente dotadas de fossas sépticas e sumidouros, os quais
deverao ter capacidade proporcional ao nimero de pessoas que ocupam o prédio.

§ 2° As fossas e sumidouros deverado estar afastadas no minimo
1,50 m (um metro e meio) de qualquer divisa.

§ 3° As aguas provenientes de pias de cozinhas e de copas,
deverao passar por caixa de gordura, antes de serem langadas nos sumidouros.

§ 4° As fossas ou sumidouros deveréo estar afastados no
minimo 20,0 (vinte) metros de pogos de captacdo de agua, Iocallzados no mesmo
terreno ou terreno vizinho. |

4 Vi eyis b
1 a 'V LN

CAPITULO XIl
~ Dos POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 73. Os postos de abastecimento de velculos apresentardo
projetos detalhados dos equipamentos e instalagées, como bomba, tanques-estoque
subterraneos e ter suas construcées em alvenaria e quando possuirem lancheria ou
setor de conveniéncia, estas deverao ser dotadas de sanitarios separados por sexo.

, Art. 74. As aguas das rampas de lavagem, lubrificagdo e
lavagem de para-brisa deverao ser coletadas, em sumidouros fechados, por tampa
de concreto armado.

o Art. 75. As edificacbes para postos de abastecimento de
veiculos deverao ainda, observar a legislagao vigente sobre inflamaveis.

CAPITULO Xl
'DAS CONSTRUGOES IRREGULARES

Art. 76. Toda obra em qualquer fase de co'n'strugao sem a
respectiva licenga, sera considerada irregular, estando sujeito seu _proprietario ao
embargo, interdigdo e demoligdo com pagamento de multa.

Art. 77. Os o6rgaos técnicos do Municipio ciente de qualquer
irregularidade que esteja ocorrendo em qualquer obra notificara o proprietario
responsavel, expedindo notificagéo, exigindo o cumprimento do presente codigo.
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Art. 78. Notificando o proprietario, este tera 15 (quinze) dias
para cumprir a notificagdo, esgotado o prazo sem cumprimento. 'da notificagéo, a
Prefeitura Municipal lavrara auto de infragdo e embargara a obra.

Art. 79. O infrator sera autuado: !

I — quando houver inicio da obra sem alvara de Licenga da
Prefeitura. ;

Il — quando nao for cumprida a notificagdo no prazo
regulamentar; .
lll - quando houver embargo ou interdi¢ao.

CAPITULO XIV
'DAS EDIFICACOES RURAIS

Art. 80. Os chiqueiros, estabulos, matadouros, aviarios, entre
outros, deverao obrigatoriamente localizar-se nas areas rurais do Municipio;

Art. 81. As economias enumeradas no artigo anterior existente
em vilas e povoados do municipio, deverédo obedecer ao seguinte:

I — Possuir muros divisérios, com 03 m (trés metros) de altura
mmlma separando -os dos terrenos limitrofes;,

Il — Conservar distancia minima de 2,5 m (dois. metros e meio)
entre a construgéo e a divisa do lote;

Il - Possuir sarjetas de revestimento |mpermeével para aguas
residuais e sarjetas de contorno para as aguas das chuvas;

IV — Possuir depésito para estrume, a prova de. msetos e com a
capacidade para receber a produgao de 24 h (vinte e quatro horas) e que deve ser
diariamente removido para area destlnada .

V — Possuir depésito para forragens isolado da parte destinada
aos animais e devidamente vedada aos ratos;

VI — Manter completa separagéo entre possiveis compartimentos
para empregados e a parte destinada aos animais; |

VIl — Obedecer a um recuo de pelo menos 20 m (vinte metros)
do alinhamento do logradouro.

Art. 82. Na infracdo de qualquer artigo deste capitulo, sera
imposta a pena de multa de 20 % (vinte por cento) da URM municipal-por infracéao.
CAPITULO XV
DA IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS

Art. 83. A numeragdo de qualquer prédio ou unidade
habitacional sera estabelecida pelo Municipio, ap6s solicitagéo do proprietario.
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Art. 84. Constitui-se obrigado para o propnetano a fixagdo da
placa de numeragéao em local visivel da rua.

CAPITULO XVI
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 85. O Parcelamento do Solo Urbano é regido pelo disposto
nesta Lei, pela Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteragbes, Lei Federal n° 10.257/01,
e Lei Estadual n°® 10.116/94 e demais disposi¢des legais, como tambem pelo exigido
nos processos de licenciamento urbanistico e ambiental.

Art. 86. As normas de parcelamento do solo urbano regulam a
divisdo de glebas em unidades juridicamente independentes com -objetivo de dar
suporte a edificagdo.

§1° O parcelamento do solo urbano podera se dar através de
Ioteamento desmembramento ou desdobramento/fracionamento, observados os
dispositivos desta Lei e das legislagées federais e estaduais competentes.

§ 2° Enquadra-se alnda como uma ag:ao relacnonada ao
parcelamento do solo urbano, as acées de ﬁeunlﬁcagao de matnculas de imoveis.

§ 3° Os terrenos comuns (residenciais, comerc,iais ou mistos),
terdo que possuir area minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e testada
minima de 10,00m (dez metros).

Art. 87. Nao sera permitido o parcelamento do_solo urbano em
terrenos:

- | - Alagadicos e sujeitos a inundagdes antes de tomadas as
prowdencnas para assegurar o escoamento das aguas de acordo com as orientagées
do 6rgao competente;

- Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publlca sem que sejam prewamente saneados de acordo com as orientagbes do
orgao competente

lll - Onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagéo;

IV - Totalmente localizados na Area de Preservacao Permanente
(APP) ou em areas de preservagao ecolégica ou naquelas onde a.poluigdo impega
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢do de acordo com as orientagdes
do 6rgédo competente; ’

V - Localizados em area que for técnica ou economicamente
inviavel a implantagéo de infraestrutura basica, servigos publicos ou equipamentos
comunitarios;

VI - Localizados em area que exponha os futuros usuarios ou
moradores a riscos de desastres; '
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VIl - Em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou
lotes em desacordo com os padrdes estabelecidos em Lei;

VIll - Em iméveis que ndo possuam frente para logradouros
publicos oficiais. b

Paragrafo unico. Em situagdes excepcionais, o Executivo
Municipal podera limitar a aprovagéo de parcelamentos do solo como forma de evitar
excessivo numero de lotes e conseqiiente aumento de investimentos em obras de
infraestrutura e custeio dos servigos, bem como o surgimento de situagées que
caracterizem degradagado ambiental.

Art. 88. Nos processos de parcelamento de solo poderdo ser
exigidos equipamentos publicos, proporcionais ao tamanho da gleba e a densidade
de ocupacao prevista, que podem ser dos seguintes tipos:

I - Equipamentos Urbanos sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servig:os de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica, gas canalizado e demais servicos necessarios a vida
urbana.

I - Equipamentos Comunitarios sdo os equipamentos publicos
de educagao cultura, saude, lazer, seguranga e similares.

Il - Espacos Livres de Uso Publico séo areas de destinagéo
variada e que, quando vegetadas mtegrahzam o sistema de areas verdes do

MunIC|p|o

~ Paragrafo nico. A infraestrutura basica dos parcelamentos e
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das ‘aguas pluviais,
iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potével energia
elétrica publica e domiciliar e vias de cwculagao pavimentadas.

Art. 89. Desde a data de registro do parce’lamento do solo,
passam a integrar o dominio do Municipio, quando for o caso, as areas destinadas
para o sistema viario e para os equipamentos publicos constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Paragrafo Unico. As areas estabelecidas no caput ndo poderao
ter sua destinagéo alterada, salvo na hipétese de caducidade do ato administrativo
de aprovacéo, cancelamento do registro do parcelamento ou alteragdo parcial do
parcelamento registrado, desde que aprovada pelo Executivo Municipal, observado
0 que estabelece a legislagao federal:

Art. 90. O interessado em promover um parcelamento devera
cumprir com todas as etapas relativas ao seu licenciamento urbanistico e ambiental,
atendendo as exigéncias legais e dos 6rgaos competentes

Paragrafo unico. Cabe ao Executivo Municipal emitir
regulamentagao prépria definindo procedimentos especificos e exigéncias técnicas
para o cumprimento de cada etapa de viabilizagdo de um parcelamento.
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Art. 91. Os projetos de parcelamento do solo em geral:

I - Deverdo atender as diretrizes urbanisticas a serem
estabelecidas pelo Executivo Municipal;

Il - Deverdo abranger todo o imével, de acordo com a sua
titularidade; ,

lll - Deverao atender aos parametros urbanisticos estabelecidos
nesta Lei; ,

IV - Deveréo conter plantas, memorial descritivo e cronograma
de execugéo das obras com duragdo maxima de 04 (quatro) anos a contar de seu
registro;

V - Deverdo ser submetidos ao registro |mob|hano no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias apés sua aprovagao.

§ 1° As diretrizes urbanisticas dispostas no inciso | terdo
validade maxima de 04 (quatro) anos e deverao contemplar orientagdes em relagéo
ao tragado vidrio, & localizacdo de areas destinadas a uso publico, a reserva de
faixas néo edificaveis e as areas Iegalment__e p___roteg_qdas. L

§ 2° As areas destlnadas aos equipamentos comunitarios a
serem localizadas pelo Executivo 'Municipal, deverdo ser exigidas conforme
necessidade identificada por setor responsavel, a partir da realizagdo de
levantamento dos equipamentos existentes no entorno préximo.

§ 3° Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a
estrutura urbana, mediante conexao com o sistema viario existente'e com as redes
dos servigos publicos existentes e projetados.

Art. 92. Na existéncia de remanescentes de vegetato nativa a
serem preservados em atendimento a legislacédo federal, cabera as diretrizes
urbanisticas a serem emitidas pelo Executlvo Mumcnpal conforme dlsposto no artigo
83-F, autorlzar que estejam Iocallzadas em area publica.

Art. 93.E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento nao registrado.

§ 1° Contranado o disposto no caput,. devera o Executivo
Municipal notificar o empreendedor e proceder as demais agbes pertinentes para
evitar a lesdo aos seus padrées de desenvolvimento urbano e preservar os direitos
dos adquirentes.

§ 2° Na hipétese de parcelamento do solo implantado e néo
reglstrado o Executivo Municipal podera requerer, por meio da apresentagéo de
planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo setor municipal
responsavel e de declaragao de que o parcelamento se encontra implantado, o

P
A ““ '
e
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registro das areas destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o
seu dominio.

CAPITULO XVIi
DO LOTEAMENTO

;
£
L

Art. 94. Considera-se Loteamento a divisdo de''gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vnas publicas ou
logradouros publicos existentes.

Art. 95. Nos processos de loteamento serdo obrigatoriamente
destinadas areas para a estruturagdo viaria e para a implantagdo de equipamentos
urbanos, comunitarios e espagos livres de uso publico, atendendo aos percentuais
minimos conforme Lei Federal n° 6.766/79.

Paragrafo unico. O calculo das areas de destlnagao publica
estabelecido no caput sera feito a partir da fragao util da gleba, a qual é a area nao
atingida por APPs, remanescentes florestais, areas de dominio de rodovias, areas
destinadas a alargamento viario e demals éreas nao edificaveis.

Ar}. 96. E T,dek_rgsp,op_sgbil\idggje/gjo Iotgado\r a execugao:

I-Da demarcagao dos lotes e das quadras i
1l - Das vias de cnrculagao de veiculos do loteamento, inclusive
sua arborlzagao e pavimentacgéo, preferencialmente em material semlpermeével

Il - Das obras de drenagem;

IV - Das obras de esgotamento sanltérlo eX|g|das pelo
licenciamento;

V - Das obras necessanas para a |Ium|nag:ao publica e
abastecimento de energia elétrica;

VI - Das obras necessarias ao abastecimento de agua potavel,

VIl - Das obras de urbanizagdo da praga de acordo com as
normas técnicas dos 6rgdos competentes quando for o caso.

§ 1° Nao sera considerado cascalhamento ou ensalbramento
como pavimentacao estabelemda no |nC|so II :

§ 2° A urbanizagdo da praga referida no inciso VII devera
contemplar, no minimo, moblllano urbano adequado e projeto de arborizagéo e
ajardlnamento

§ 3° Enquanto o loteamento estiver na condi¢éo de implantagéo
da infraestrutura, é dever e responsabilidade do loteador a conservagdo das suas
vias de circulagéo.
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§ 4°Os lotes deverdo possuir area minima 'de 200,00 m?
(duzentos metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros).

§ 5° O disposto no caput deste artigo aplica-se também aos
loteamentos denominados como de interesse social, podendo a interesse da
administragao publica, serem dispensados da execugdo de requisitos, desde que
determinado em Lei.

Art. 97. A execucgdo das obras de urbanizagdo sera objeto de
garantia por parte do loteador, obrigatoriamente, no ato da aprovagao do projeto,
segundo uma das modalidades:

| - Garantia hipotecaria;

Il - Caugéo em dinheiro ou em titulos da divida publlca

lll - Fianga bancaria;

IV - Seguro garantia.

§1° A garantla tera valor equwalente ao custo das obras, cujo
orgamento devera ser realizado pelo loteador e avaliado por setor competente do
Executivo Municipal. _

§ 2° Nao poderao ser dadas em garantla as éreas de destinagao
publica, areas de lazer, areas verdes e areas nao edificaveis constantes no projeto
de loteamento.

§ 3° Os lotes dados em garantia nado poderdo ser
comercializados antes da conclusdo das obras de urbanizagéo exigida por esta Lei.

Art. 98. Realizadas todas as obras e servugos exigidos
referentes ao loteamento, o Executivo Mummpal a requerimento do loteador e ap6s
vistoria de seu 6rgao competente exonerara a garantia prestada. - =

§ 1° A criterio da autoridade competentet podera haver
exoneragao parcial da garantia @ medida em que forem sendo executadas as obras,
desde que nao desfigure a efetiva garantia para o restante das obras

§ 2° O Prefeito Municipal podera dlspensar a prestagdo da
garantia quando se tratar de empreendimentos implantados por érgéos publicos.

CAPITULO XVIII
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 99. Somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos no Conselho Regional de Engenharia ou Conselho de Arquitetos e
Urbanistas serdo responsaveis tecmcos por projetos de edificagbes e suas
especificagdes.
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Art. 100. A responsabilidade civil por todos os servicos de
engenharia e arquitetura cabe aos seus proprietarios e seus responsaveis técnicos.

CAPITULO XIX
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 101. Tem-se como padrdo de estacionamentos:

I — Residencial — 01 vaga por unidade habitacional ou
apartamento

Il — Comercial — 01 vaga para cada 100 m? (cem metros
quadrados) de area construida. :

§ 1° Os apartamentos residenciais, cuja area seja superior a 160
m2 deverao ter no minimo 02 (dois) boxes para estacionamento.

§ 2° No caso de Quitinetes até 40 m? de éréa privativa, sera
exigido 01‘(um) box de garagem para cada duas unidades habitacionais.

. CAPITULO XX
DO SISTEMA VIARIO

Art. 102. o sistema wano éo conjunto das vias hierarquizadas
que constituem uma rede vidria continua e integradas como suporte fisico da
circulagao urbana.

Art. 103. As vias que compdem o sistema viario classificam-se
em:

I - Rodovias — com gabarito variavel, sendo todas as vias que
forem implantadas sob controle dos 6rgéos governamentais estaduais e federais;

Il - Avenidas — de denominagdes especificas, com gabarito
minimo 15,00 m (quinze metros), e passeio publico minimo de 3,00.m (trés metros) e
declividade maxima de 8%, que se destinam ao fluxo de transito de veiculos e
pedestres. '

lll — Ruas Principais — de denominagédo especificas, com
gabarito minimo de 12,00 m (dose metros), passeio publico de no minimo 2,50 m
(dois metros e meio) e declividade maxima de 10 %.

IV — Ruas secundarias — com gabarito minimo 10,00 m (dez
metros) e passeio publico de no minimo 2, 50 (dois metros e melo) e declividade de
no maximo 12 %.

Art. 104. Os projetos de futuros prolongamentos e alargamentos
viarios, bem como de abertura de novas vias obedecerdo as normas legais e
regulamentares previstos por esta Lei.
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Art. 105. Os passeios publicos existentes ‘e padrées para
passeios futuros obedecerdo as normas e regulamentos e deverao ser atualizadas
periodicamente.

CAPITULO XXI
DOS EMBARGOS

Art. 106 Toda a obra em andamento sem autorizagéo, seja ela
construgéo, reforma ou reconstrugdo serd embargada, sem prejuizo das multas e
outras penalidades quando:

| — estiver sendo executada sem licenga ou alvara da Prefeitura
Municipal, nos casos em que o mesmo for necessario, conforme o previsto em lei;

Il - for construida em desacordo com o projeto;

Il — o proprietario ou responséavel pela obra recusar-se a atender
a notificagao da Prefeitura Municipal, referente as disposigées deste cédigo;

IV — se néao for observado o alinhamento e mvelamento

V-se estlver em nsco sua establlldade

Art. 107. Qualquer obra podera ser totalmente ou parcialmente
paralisada em carater definitivo ou provnsorlo nos seguintes casos; -

I - ameaga a seguranga e estabilidade das construgdes
préximas;

Il — obras em andamento com riscos aos operérids e ao publico.

Art. 108. Nao atendida a interdigdo, ou mdeferldo o respectivo
recurso, tera inicio a competente Ag¢éo Judicial.

CAPITULO XXII
DAS MULTAS

Art. 109. A aplicagao das penalidades previstas neste Cédigo,
nédo exime o infrator da obrigagédo do pagamento da infragdo, nem de regularizagao
da mesma.

Art. 110. As multas serao calculadas por melo de aliquotas
percentuais sobre a tabela do CUB, e obedecera ao seguinte: :
§ 1° Iniciar ou executar obras sem Licenga ou em desacordo

com projeto aprovado pela Prefeitura Municipal:

| — edificagdo com area até 60 m? © 01% aom?
Il - edificagdo com area entre 60 a 75 m? 02% ao m?
lll - edificagdo com area entre 75 a 100 m? 03% ao m?
IV — edificagdo com area entre 100 a 200 m? 04% ao m?
V - edificagdo com area acima de 200 m?  05%aom?

§ 2° Construir em 'desacordo com o termo ‘de ‘alinhamento ou
demolir prédio sem licenga aplica-se ao indice e proporgdes do paragrafo anterior.
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Art. 111. O proprietario tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar
da data da intimagao ou autuagao, para legalizar a obra ou sua modificagédo, sob
pena de ser considerado revel e reincidente, quando as multas serdo aplicadas em
dobro. ‘

CAPITULO XXIII
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 112. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei podera
acarretar, sem prejuizo de medidas previstas no Coédigo Civil, a aplicagdo das
seguintes penalidades: multa, embargo e interdicdo de atividade de canteiro de
obras ou de construgdo e demolicdo do imével ou de partes de imbveis em
desacordo com as disposi¢des desta lei.

Art. 113. A infragdo a quaisquer dISpOSItIVOS desta lei que
implique perigo de carater publico ou pessoa que o execute, ensejara embargo
imediato da atividade ou da obra ou mterdlgao do imével, sendo o infrator notificado
para que regularlze a sntuagao no prazo que Ihe for determinado. ..

Paragrafo Unico. O desrespeito ao embarg'o' ou interdigcao,
independentes de outras penalidades cabiveis, sujeitara o infrator & multa de 50%
do valor da CUB, por dia de prossegwmento da atividade a revelia do embargado e
cumulativamente sujeitara o infrator & demolicao das partes do |movel em desacordo
com as normas técnicas desta Lei.

Art. 114. A infragéo dos dispositivos desta lei que nao implique
perigo, ensejara notificagéo ao infrator, para que regularize a snuagao no prazo que
Ihe for determinado.

§ 1° O decurso do prazo de notificagdo sem que tenha sido
regularizada a situagéo que lhe deu causa suijeitara o infrator a:
' I — Multa conforme valores especificos no paragrafo segundo
deste artigo, por dia de prosseguimento da situagéo irregular; -
- embargo da obra ou do uso do imével, ate sua regularizagao.

§ 2° Sao os segumtes os valores das multas ‘aplicaveis,
conforme o tipo de infragao:

a) Apresentar pro;eto para exame da Prefeltura Municipal com
indicacoes falsas sobre o imével a ser edificado ou utilizado: 30% do CUB;

b) Executar obra em desacordo com o projeto: 15% do CUB;

c) Edificar sem licenciamento: 15% do CUB;

d) Edificar ou usar o imével em desacordo com as normas
técnicas desta Lei, acarretando a logradouro publico: 30% do CUB;. -

e) Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta
Lei: 30% do CUB por dia; T
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f) Utilizar imével para exercicio de atividade de comercio,
servicos para industria sem licenga de funcionamento e localizagdo ou em
desacordo com as normas técnicas desta Lei: 30% do CUB por dia.

Art. 115. Todo municipe que for notificado tera prazo de 15 dias
para sua defesa.

Art. 116. A aplicagdo das penalidades previstas neste capitulo
ndo dispensa o atendimento as disposicbes desta Lei e dé suas normas
regulamentares, bem como, ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos
resultantes da infragdo, na forma da legislagao vigente.

CAPITULO XXIV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 117. O Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMA tera
funcbes de gestor dos programas e agbes urbanisticas bem como auxiliar na
solugéo dos casos especiais alem das fungbes que Ihe forem pertinentes.

Art. 118. Os loteamentos, desmembramentos e parcelamentos
em geral deverdo obedecer aos dispostos nesta Lei e a legislagdo especifica
municipal e federal.

Art. 119. Os proprietarios que derem entrada a projetos de
construgéo na Prefeitura Municipal ate a data da promulgagéo da presente lei, terdo
prazo de 01 (um) ano para iniciarem as obras. Decorrido este prazo sem que as
obras tenham iniciado, deverdo adequar-se as normas desta Lei.

Art. 120. Os proprietarios que possuem atualmente chiqueiros,
estabulos, aviarios, entre outros, dentro do perimetro urbano, teréo prazo de 01 (um)
ano, a partir da promulgagdo desta Lei, para retirarem estas instalagdes do
perimetro urbano. No caso de descumprimento poderdo sofrer interdigdes sem
prejuizo de pena pecuniaria de multa.

Art. 121. As edificagdes que atualmente néo estejam dotadas de
fossas sépticas, sumidouros, caixa de gordura, terdo prazo de 01 (um) ano, a contar
da promulgacgéo desta lei, para implantarem este sistema.

Art. 122, As edificagbes deverdao obedecer as normas de
seguranca e protegao contra incéndio, regulamentadas em legislagéo especifica.

Art. 123. Em caso de empreendimentos no municipio, sob
competéncia da Uniéo e do Estado, potencialmente degradadores do meio ambiente
natural e cultural ou que afetem o conforto e a seguranga dos municipes, devera
haver audiéncia publica das autoridades municipais e da populagéo interessada.
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Art. 124. Conforme previsto no art. 145, Ill, da constituigédo
federal, disciplinada pelo decreto lei 195, de 24.02.1967, toda a melhoria feita pelo
poder publico que resultar em valorizagdo do imével urbano deve ser ressarcido aos
cofres publicos calculado mediante critérios do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 125. A Lei de Diretrizes Urbanas, € o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expanséo urbana.

§ 1° E parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orgamento anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° A LDU devera ser revista, pelo menos, a cada 03 (trés) anos.

§ 3° No processo de sua implementagéo, os Poderes Legislativo e
Executivo municipais garantiréo: s

I - a promogao de audnencnas publlcas e debates com a
partmpagao da populagao e de assomagoes representatlvas dos vérlos segmentos
da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informagdes
produzidos; o o , ca -
' : lll - o acesso de qualquer interessado aos documentos e
informagdes produzidos.

Art. 126. Os casos omissos nesta Lei serdo resolvidos pelo Setor
Técnico da Prefeitura, ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 127. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 128, Revogam -se as disposigées “'em contrario,

especialmente a Lei Municipal n° 808/2005.

GABINETE DO PREFEITO MUNICI 'AL DE IBIACA

DE 2022

JLISEES CECCHIN
PREFEITO MUNICIPAL
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores:

Encaminhamos para exame e votagéo de Voss'és Exceléncias, o
Projeto de Lei que altera e atualiza as disposigdes constantes das Diretrizes
Urbanas do Municipio de Ibiaca.

As novas disposicdes que estamos alterando na Lei das
Diretrizes Urbanas trata de novas e necessarias adequagdes a serem observadas no
tocante a legislagdo e sua adequagdo aos ditames atuais. A atualizagdo se faz
necessaria para atendimento das -normas Iegals e dando trataménto uniforme a
estes itens em nosso Municipio. ,

Diante do éxp‘Oé;’t’o, espero que este Projeto venha a merecer a
aprovagao unanime de todos os memybros desta Casa Legislativa.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIACA
01 DE AG(?STO DE 2022

4 //
ULISSES CECCHIN
PREFE_lTO MUNICIPAL
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